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Termomodernizacja
sie optaca

OGRZEWANIE STANOWI
OKOLO 77 PROC.
CALKOWITEGO ZUZYCIA
ENERGII PRZEZ
GOSPODARSTWO
DOMOWE. PRZYCZYNA
TAK WYSOKIEGO
ZUZYCIA TO GEOWNIE
NISKA IZOLACYINOSC
CIEPLNA BUDYNKOW.
CIEPLO UCIEKA

PRZEZ DACH, SCIANY,
OKNA. TYMCZASEM
NOWOCZESNE
TECHNOLOGIE

| MATERIALY BUDOWLANE
POZWALAIJA
ZREDUKOWAC ZUZYCIE
ENERGII W STARYCH
BUDYNKACH NAWET

0 70 - 80 PROC.!

Termomodernizacja oplaca si¢ nie
tylko ze wzgledu na rachunki
za ogrzewanie, wazny jest tez aspekt
ekologiczny. Oszczedno$¢ energii sta-
nowi najszybszy, najskuteczniejszy
i najbardziej oplacalny sposob ogra-
niczenia emisji gazéw cieplarnianych
do atmosfery. Stad na mocy ustawy
o0 wspieraniu termomodernizacji i re-
montéw z dnia 21 listopada 2008 r.,
zarzadcy i wlasciciele budynkoéw, kto-
rzy zdecyduja si¢ ociepli¢ budynek
czy wymieni¢ instalacje grzewcza,
mogga liczy¢ na pomoc z Funduszu
Termomodernizacji w postaci premii
termomodernizacyjnej. Nie jest to je-
dyna ulga; uchwata Rady Miasta Ty-
chy z dnia 27 sierpnia 2009 r. zwalnia
z podatku od nieruchomosci budynki
mieszkalne, w ktérych zostanie prze-
prowadzone ocieplenie i remont ele-
wacji i dachu.

Jak przeprowadzi¢
termomodernizacje?

Proces termomodernizacji prze-
prowadza sie w nastepujacych etapach:

« Decyzja whasciciela nieruchomo-
$ci — podmiotu prywatnego lub wspol-
noty czy spoldzielni o przeprowadzeniu
inwestycji i w przypadku dwu ostatnich
podmiotéw stosowne uchwaty.

Zabezpieczenie srodkow

« wniosek do banku + audyt ener-

getyczny

Pomoc w przygotowaniu
i przeprowadzeniu pro-
gramu termomodernizacji
swiadczy:

INSTYTUT GOSPODARKI
NIERUCHOMOSCIAMI

ul. Stowackiego 41/5

40-093 Katowice

tel. (032) 203 89 30,

tel./fax (032) 206 59 95

fax: (032) 206 84 55

e-mail: biuro@ign.org.pl
www.ign.org.pl

Im cieplej, tym... taniej.

o pojekt przedtozony do zatwier-
dzenia w Wydziale Architektury UM

« pozwolenie na budowe

o wniosek do Urzedu Miasta
o zwolnienie z podatku od nierucho-
mosci (na mocy uchwaly Rady Miasta
Tychy z dnia 27 sierpnia 2009)

« kosztorys i organizowanie prze-
targow

» wybor wykonawcy

« nadzér inwestorski

« odbiory, zakonczenie i rozliczenie
budowy

« przygotowanie dokumentéw dla
banku (premia termomodernizacyjna)
i organu podatkowego - prezydenta
miasta, ktory wydaje decyzje o zwolnie-

niu od podatku.

Kto za to zaptaci?

Jak sfinansowa¢ dzialania termo-
modernizacyjne? Wlasciciele miesz-
kan nie musza si¢ obawia¢, ze koszt in-
westycji spadnie w catosci na ich barki.
Przystepujac do inwestycji mozna
ubiegac sie o kredyt udzielany z Fun-
duszu Termomodernizacji. Sg to wy-
dzielone z Budzetu Panstwa $rodki,
ktérymi zarzadza Bank Gospodarstwa
Krajowego.

Jezeli dokonujemy komplekso-
wej termomodernizacji i zaciagnie-
my na jej realizacje kredyt, otrzyma-
my z Funduszu Termomodernizacji
zwrot 20 proc. wartoéci tego kredytu
- premie termomodernizacyjna. Resz-
te kredytu splacamy z oszczednosci
w kosztach ogrzewania.

Przyktad:

o Wspolnota 40 mieszkan po 50
m?2 kazde, budynek z lat 60. Aktualny
fundusz remontowy 1 zI/m2/m-c, za-
liczka na centralne ogrzewanie 3 zt/m2/
miesiac.

o Realizujemy pelny program ter-
momodernizacyjny: docieplenie $cian,
docieplenie  stropodachu, wymiana
okien w klatkach schodowych, wymia-
na drzwi wejéciowych, montaz zawo-
réw termostatycznych.

« Laczny koszt modernizacji wy-
nosi 280 tys. zk.

o Przewidywane oszczednosci wy-
niosg 35 proc.

o Zaliczka na centralne ogrzewanie
zostaje obnizona do poziomu 2 zt/m2/
m-¢, a jednocze$nie podniesiona wy-
soko$¢ wplaty na fundusz remontowy
do poziomu 2 zl/m2/m-c (czyli 4 tys. zt
z calego bloku).

« Suma kosztéw nie ulegta zmianie:
zaréwno przed, jak i po termomoder-
nizacji whasciciel ponosi koszty utrzy-
mania 4 z{/m2/m-c.

o Uzyskujemy kredyt w wysoko-
$ci 224 tys. zt (wklad wlasny wyno-
si 56 tys. zl) i przy oprocentowaniu
dziesigcioletniego kredytu na pozio-
mie 7 proc. rocznie, miesieczna rata
z odsetkami wyniesie 2,8 tys. zt. W ten
sposdb 70 proc. wplat na fundusz re-
montowy wystarczy na splate tego kredy-
tu, areszta (1,2 tys. zI) jest zabezpiecze-
niem dla banku i rezerwa dla wspélnoty
na ewentualne remonty biezace.

« Dodatkowo od BGK otrzyma-
my 56 tys. zt premii termomoderniza-
cyjnej, a realne oprocentowanie kredy-
tu po uwzglednieniu premii wyniesie
0 proc., gdyz otrzymana premia wystar-
czy na pokrycie wszystkich dziesigcio-
letnich odsetek.

Warunkiem uzyskania kredytu
jest wykonanie i weryfikacja audytu
energetycznego, wypelnienie i ztozenie
wniosku do banku. Liste bankéw udzie-
lajacych kredytéw termomodernizacyj-
nych z upowaznienia BGK publikuje-
my w ramce.

Zwolnienie od podatku

O zwolnienie od podatku wniosku-
jemy jeszcze przed rozpoczeciem prac,
ale gdy jest juz pozwolenie na budowe
- moéwi Hanna Skoczylas, Naczelnik
Wydzialu Gospodarki Lokalowej UM
Tychy. - Kazdy wiasciciel mieszkania
lub budynku sam sktada wniosek wraz
z odpowiednia dokumentacja.

Whniosek nalezy ztozy¢
na formularzu stanowigcym zalacznik
nr 1 do uchwaly Rady Miasta Tychy
z dnia 27.08.2009 w sprawie zwolnienia
od podatku od nieruchomosci budyn-

kéw mieszkalnych (...) znajdujacych
si¢ na terenie miasta Tychy, w ktorych
dokonano remontu elewacji. Tres¢
uchwaty wraz z formularzem do pobra-
nia ze strony http://bip.umtychy.pl

Rozpatrywane beda wnioski ztozo-
ne nie pdzniej niz 31.12.2012 .

Do wniosku nalezy dolaczy¢:

1) dokument potwierdzajacy aktu-
alny wyglad elewacji majacej by¢ przed-
miotem remontu (np. dokumentacja
fotograficzna),

2) kserokopie uzyskanych pozwo-
lent, uzgodnien lub zgloszen, dodat-
kowo réwniez wyciag z wykonanego
audytu energetycznego, z ktérego wyni-
ka¢ bedzie zakres niezbednych do wy-
konania prac.

Po zakonczeniu remontu podatnik
powinien ztozy¢:

1) informacje zbiorcza o wysokosci
poniesionych kosztow (rachunki, faktu-
ry i inne dokumenty $wiadczace o wy-
datkowaniu $rodkéw na ten cel),

2) informacje o tym, kiedy remont
zakoniczono,

3) dokument potwierdzajacy wy-
glad elewacji po zakonczeniu remontu
(np. fotografie).

Uchwata Rady Miasta Tychy do-
puszcza réwniez mozliwos¢ ubiegania
sie 0 zwolnienie od podatku od nieru-
chomosci przedsiebiorce prowadzace-
go dziatalno$¢ gospodarcza w lokalu
uzytkowym w budynku, w ktérym wy-
konano termomodernizacj¢. Podatnik
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza
po zakonczeniu remontu, oprécz wy-
mienionych dokumentéw i informacji
przedklada:

ZDJECIE: ELIZA MADEJ/ARC

Lista Bankow Kredytujacych
wspoétpracujacych z BGK
w zakresie Funduszu Termo-
modernizacji i Remontéw:

1. Bank BPH SA

2. Bank DnB NORD Polska
SA

3. Bank Millennium SA

4. Bank Ochrony Srodowiska
SA

5. Bank Pekao SA

6. Bank Pocztowy SA

7. Bank Polskiej Spétdziel-
czoaci SA

8. Bank Zachodni WBK SA

9. Gospodarczy Bank Wielko-
polski SA

10. ING Bank Slaski SA

11. Krakowski Bank Spoét-
dzielczy

12. Kredyt Bank SA

13. Mazowiecki Bank Regio-
nalny SA

14. Nordea Bank Polska SA
15. PKO BP SA

1) o$wiadczenie, ze nie znajduje sie
w trudnej sytuacji ekonomicznej

2) kserokopie wszystkich zaswiad-
czen o pomocy de minimis uzyskanej
w biezacym roku kalendarzowym oraz
dwoch poprzedzajacych latach

3) za$wiadczenia o wykorzystanej
pomocy innej niz de minimis.

Po zlozeniu dokumentéw, organ
podatkowy w ciagu miesigca wyda-
je decyzje o zwolnieniu od podatku.
— Zwolnienie do wysokosci poniesio-
nych kosztéw przystuguje po zakoncze-
niu remontu. W przypadku wspélnot
mieszkaniowych poniesione na inwe-
stycje koszty refakturuje sie na kazdego
wlasciciela mieszkania - méwi Hanna
Skoczylas. — Uzyskana w ten sposob
kwota, przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny, jest kwotg, na ktorg wla-
$ciciel mieszkania moze uzyska¢ ulge
od podatku, az do calkowitego wyczer-
pania tej kwoty, nie diuzej jednak niz
10 lat. Przykladowo, jezeli ptacimy 60
zt podatku od nieruchomosci rocznie,
a przypadajaca na nas cze$¢ kosztow re-
montu wyniosta 600 zl, to nie placimy
podatku przez 10 lat.

Korzysci wynikajace z termomo-
dernizacji, to oprocz ulg podatkowych
i mniejszych kosztéw ogrzewania, takze
polepszenie estetyki przestrzeni miasta
i wzrost rynkowej wartosci mieszkan.
Warto zainwestowac.

SYLWIA ZAWADZKA

W tekacie wykorzystano informacje
przekazane przez: Bank Gospodar-
stwa Krajowego w Warszawie, In-
stytut Gospodarki Nieruchomoéscia-
mi w Katowicach

pomoc de minimis

To niewielka pomoc, ktéra nie powoduje naruszenia konkurencji
na rynku. Jest ona udzielana przedsiebiorcom w formie pomocy
publicznej. Przyjeto zatozenie, ze ze wzgledu na swoja wartosé
ma ona nieznaczny wptyw na konkurencje oraz wymiane han-
dlowa miedzy panstwami cztonkowskimi, dlatego nie wymaga
uprzedniej kontroli ze strony Komisji Europejskiej w drodze za-
twierdzenia. Udzielenie przedsiebiorcy ,zwyktej” pomocy publicz-
nej, musi byé¢ zatwierdzone przez Komisje Europejska.




